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   املاك شهر تهران  1389سال  جدول ارزش اجاري
قانون  54ماده  2موضوع تبصره ،)گانه22مناطق (

به انضمام  ،1380مالياتهاي مستقيم مصوب اسفند 
  .ضوابط اجرايي آن

  ) ونقان 64مصوب كميسيون تقويم املاك موضوع ماده ( 

 
  
  
  

  معاونت فني و حقوقي                                                                                           
  دفتر خدمات مالياتي                                                                                                     

  1389بهمن ماه                                                                                                     
                                                                                                     

   
  



  
  

 64موضوع ماده  )ه گان 22مناطق (شهر تهران  تقویم املاك کمیسیون صورتجلسه
   قانون مالیاتهاي مستقیم

   
  

، و اصلاحیه هاي بعدي آن 1366 مالیاتهاي مستقیم مصوب اسفند قانون 54ماده  2تبصره  مقررات در اجراي

سازمان ثبت اسناد و املاك  ،شوراي اسلامی شهر تهران نمایندگانبا حضور  کمیسیون تقویم املاك

ت مسکن و شهرسازي و سازمان امور مالیاتی کشور، طی جلسات کشور، وزارت جهاد کشاورزي، وزار

اجاري روزاملاك  هاي ارزش نظر قرار دادن ملحوظ با بررسی هاي لازم و بحث و و پس از متعدد تشکیل

سال  ارزش اجاري جدول  ،قبلسال  در تهراناملاك  ي مصوب کمیسیون تقویماجار و ارزش هاي

   تعیین و در تاریخآن ضوابط اجرایی  انضمامبه  )دیفر 162در (تهران  شهر ملاك ا 1389

   . رسید مذکوربه تصویب نهایی کمیسیون   19/11/1389

  نماینده شوراي اسلامی شهر تهران   لایی                         مرتضی ط - 1

  خسرو دانشجو                             نماینده شوراي اسلامی شهر تهران - 2

  نماینده شوراي اسلامی شهر تهران    ر                             دبیعلیرضا  - 3

  نماینده سازمان ثبت اسناد و املاك تهرانمیرصادق سعادتیان                        - 4

  نماینده وزارت مسکن و شهرسازي                        بهزاد عسکري - 5

  وزارت جهاد کشاورزينماینده                                 اصغر رفیعی - 6

  نماینده سازمان امور مالیاتی کشور       احمد زمانی - 7



شهر تهران                        املاك 1389سال  ضوابط اجرائي ارزش اجاري
  )گانه 22مناطق (

 
  :از املاك ضروري است مستغلاتي رعايت دقيق كليه نكات ذيل براي محاسبه ارزش اجاري هر واحد

  ارزش اجاري انواع املاك) لفا
  :املاك مسكوني) 1

 150حسب مورد تا مجموع (ارزش اجاري املاك مسكوني هر شخص پس از كسر معافيت مقرر در قانون 

نسبت به مازاد متراژ باقيمانده ) در ساير نقاطزير بناي مفيد متر مربع  200 ومتر مربع زير بناي مفيد در تهران 

  .قابل محاسبه مي باشد مصوب ش اجاريهر واحد مطابق جدول ارز

مي تواند به انتخاب خود مجموعاً تا حد نصابهاي  ، در مواردي كه مالك داراي چندين ملك مسكوني باشد

از معافيت مذكور ) در ساير نقاط مربعمتر 200 ودر تهران  مربعمتر 150(مقرر در قانون مالياتهاي مستقيم 

مالك بخواهد به طور همزمان از معافيت مذكور در تهران و ساير نقاط بديهي است چنانچه . استفاده نمايد

  .معافيت ساير نقاط مي باشد مربعمتر 34/1معافيت تهران معادل  مربعاستفاده نمايد هر متر

  :املاك تجاري) 2
  :به شرح ذيل قابل محاسبه مي باشد براي هر واحد مستغلاتي ارزش اجاري املاك تجاري

ارزش تعيين شده در % 20ملك باشد برابر عين بابت اجاره  صرفاًمال الاجاره دريافتي  صورتي كهدر  -الف 

  .جدول

و يا تواماً ) سرقفلي(در صورتي كه اجاره دهنده واحد تجاري صرفاً صاحب حق واگذاري محل  -ب

  :صاحب ملك و حق واگذاري محل باشد

  .متر مربع هفت برابر ارزش تعيين شده در جدول 20تا مساحت  -

  .متر مربع چهار برابر ارزش تعيين شده در جدول 20متر مربع مازاد بر  50تا مساحت  -

  .متر مربع دو برابر ارزشهاي تعيين شده در جدول 50مازاد بر مساحت  -



  :املاك اداري) 3
ارزش تعيين شده % 20 معادلملك باشد عين بابت اجاره  رفاًصصورتي كه مال الاجاره دريافتي در  -الف 

  .در جدول

و يا تواماً ) سرقفلي(صرفاً صاحب حق واگذاري محل  اداريدر صورتي كه اجاره دهنده واحد  -ب

  .دو برابر ارزشهاي تعيين شده در جدول صاحب ملك و حق واگذاري محل باشد

  :املاك كشاورزي) 4
ارزشهاي تعيين شده در % 4و باغات و پرورش گل و گياه برابر % 2راعي برابر ارزش اجاري اراضي ز) الف

  .جدول

ارزشهاي % 20ارزش اجاري املاك مربوط به امور دامپروري، دامداري، پرورش ماهي و طيور برابر ) ب

  .تعيين شده در جدول

  :ساير املاك) 5
  :غيره  مي، پاركينگ عمومي وارزش اجاري املاك آموزشي، ورزشي، بهداشتي، صنعتي، انبار عمو

ارزش تعيين شده در % 20ملك باشد برابر عين بابت اجاره  صرفاًصورتي كه مال الاجاره دريافتي در  -الف 

  .جدول

و يا تواماً صاحب ملك و حق ) سرقفلي(صرفاً صاحب حق واگذاري محل  در صورتي كه اجاره دهنده -ب

  .در جدولارزشهاي تعيين شده % 75 واگذاري محل باشد

  

  

  

  

  



  :تعديلات لازم در ارزش اجاري املاك) ب
از طبقه پنجم به بالا و ) بدون احتساب زير زمين و پيلوت(ساختمانهاي مسكوني بيش از چهار طبقه در -1

ارزش محاسبه شده به ) %5/1(معادل يك ونيم درصد ،مشروط به داشتن آسانسور به ازاي هر طبقه بالاتر

  .اضافه شود جدولطبق 

ارزشهاي مندرج در جدول % 85معادل  ،ساختمانهاي مسكوني پايين تر از همكف و يا واقع در زير زمين -2

  .محاسبه گردد

بيست  و حداكثر )%5(،پنج درصد به ازاء هر طبقه بالاتر يا پايين تر از همكف در ساختمانهاي تجاري -3

  .ودكسر ش الف اين مجموعهارزش محاسبه شده طبق قسمت  )%20( درصد

با ارائه اسناد و مدارك (سال، به ازاء هر سال قدمت ساختمان  5در ساختمانهاي مسكوني با عمر بيش از  -4

ارزش محاسبه شده طبق قسمت از %) 2(سال مذكور، معادل دو درصد  5سال مازاد بر  20تا سقف ) مثبته

  .كسر گردد اين مجموعه)الف(

  ارزش اجاري احتسابي اثاثيه يا ، آلات به اجاره واگذار مي شود املاكي كه با اثاثيه يا ماشين درمورد  -5

  .اضافه گردد،به ارزش اجاري ماهيانه ملك كه مطابق اين ضوابط محاسبه مي شود ،ماشين آلات مذكور

  :ساير ضوابط) ج
  مربوط به اجاره ماهيانه هر متر مربع زير بناي مفيد  مجموعه،ارزشهاي اجاري تعيين شده در اين  -1

بالكن، تراس و نور گيرهاي غير مسقف و پاركينگ و انباري غير مسكوني خارج از آپارتمان، . مي باشد

گلخانه، آب انبار، راه پله، زير زمينهاي غير مسكوني، محل نصب تاسيسات و آسانسور و به طور كلي 

  .مشاعات ساختمان جزء زير بناي مفيد محسوب نمي شود

اجزاء ) ب(به استثناءموارد مذكوردربند (اجاره داده مي شوند) مستاجر(لكاملاكي كه توسط غير مادر  -2

و از ارائه سند ) گردد صاحب حق واگذاري به اجاره واگذار مي كه توسط اين ضوابط) الف (بند 5و3و2

    به ارزشهاي اجاري كه طبق اين ضوابط محاسبه مي شود، اضافه% 10معادل    خودداري شود؛    رسمي



) 53(بديهي است محاسبه درآمد مشمول ماليات اينگونه موديان، مطابق مفاد قسمت اخير ماده ( .مي گردد

  ).خواهد بود قانون مالياتهاي مستقيم

 ...و اداري،مبناي محاسبه ارزش اجاري املاكي كه داراي كاربري مسكوني بوده ولي بصورت تجاري  -٣
  اين  الف قسمت  تعيين شده طبق  ارزش هاي رابر بملك  منطبق با نوع استفاده از،استفاده ميگردند 
 .مجموعه مي باشد

كه  است نيفقط مختص املاك مسكو ،قانون مالياتهاي مستقيم) 53(ماده ) 11(تسهيلات موضوع تبصره  -4

 صرفا به منظور سكونت  به اجاره واگذارشده باشند

 



        شماره بلوك         ردیف
(مطابق  کتاب ارزش معاملاتی )

ارزش هر متر مربع 
        شماره بلوك         ردیفماهیانه(مبالغ به هزار ریال)

(مطابق  کتاب ارزش معاملاتی )
ارزش هر متر مربع 

ماهیانه(مبالغ به هزار ریال)

11-11-156262-11-1139
21-11-260273-11-151
31-11-360283-11,3-252
41-11-457293-11-352
51-11-557303-11-452
61-11-652313-11-556
71-11-738323-11-656
81-11-838333-11-756
91-11-934343-11-856
101-11-1049353-11-956
111-11-1149363-11,3-1051
121-11-1256373-11-1151
131-11-1356383-11-1251
141-11-1461394-11-134
151-11-1560404-11-229
162-11-149414-11-323
172-11-249424-11-422
182-11-354434-11-529
192-11-449444-11-630
202-10-538454-11-735
212-10-634464-11-834
222-10-734474-2-938
232-10-849484-11-1038
242-11,10-949494-11-1146
252-11-1049504-11-1246

جدول ارزش اجاري سال 1389 املاك شهر تهران (مناطق 22 گانه) موضوع تبصره 2 ماده 54 قانون مالیاتهاي مستقیم، 
(مصوب کمیسیون تقویم املاك موضوع ماده 64 قانون)



        شماره بلوك         ردیف
(مطابق  کتاب ارزش معاملاتی )

ارزش هر متر مربع 
        شماره بلوك         ردیفماهیانه(مبالغ به هزار ریال)

(مطابق  کتاب ارزش معاملاتی )
ارزش هر متر مربع 

ماهیانه(مبالغ به هزار ریال)

جدول ارزش اجاري سال 1389 املاك شهر تهران (مناطق 22 گانه) موضوع تبصره 2 ماده 54 قانون مالیاتهاي مستقیم، 
(مصوب کمیسیون تقویم املاك موضوع ماده 64 قانون)

514-11-1346767-2-439
524-11-1449777-2-543
535-10-129787-2-643
545-10-229797-2-743
555-11-334807-2-838
565-10,11-435818-11-138
575-11-534828-2-230
585-11-635838-2-338
595-11-735848-11,2-434
605-10,11-832859-10-122
615-10-934869-10-227
625-10-1034879-12-321
636-3-1518810-10-130
646-2-2518910-10-230
656-2-3439011-10-134
666-2-4449111-3-234
676-3,2-5359211-3-335
686-3,2-6359311-3-434
696-3-7399411-4-530
706-3-8399511-5-627
716-3-9449611-5-727
726-3-10449711-10-823
737-2-1519811-10-929
747-11-2399911-3-1030
757-2-33410011-4-1129



        شماره بلوك         ردیف
(مطابق  کتاب ارزش معاملاتی )

ارزش هر متر مربع 
        شماره بلوك         ردیفماهیانه(مبالغ به هزار ریال)

(مطابق  کتاب ارزش معاملاتی )
ارزش هر متر مربع 

ماهیانه(مبالغ به هزار ریال)

جدول ارزش اجاري سال 1389 املاك شهر تهران (مناطق 22 گانه) موضوع تبصره 2 ماده 54 قانون مالیاتهاي مستقیم، 
(مصوب کمیسیون تقویم املاك موضوع ماده 64 قانون)

10112-3-13512615-7-322
10212-2-23512715-7-422
10312-3-33812815-7-522
10412-2-43412916-6-121
10512-7-52913016-6-222
10612-6-62713116-6-322
10712-6-72313217-10-123
10812-5-82713317-10-223
10912-4-92913417-10-323
11012-3-103413518-12-122
11112-2-113413618-12-217
11212-2-123413718-12-323
11312-9-132913818-12-423
11412-8-142913918-12-521
11512-1-153414018-12-617
11612-1-163414119-12-122
11712-9-172914219-12-222
11813-7-12914319-12-316
11913-7-23014420-12-117
12014-7-12914520-12-222
12114-7-22914620-12-322
12214-7-32714720-12-422
12314-7-42714820-12-516
12415-7-12214920-12-616
12515-7-22715020-12-722



        شماره بلوك         ردیف
(مطابق  کتاب ارزش معاملاتی )

ارزش هر متر مربع 
        شماره بلوك         ردیفماهیانه(مبالغ به هزار ریال)

(مطابق  کتاب ارزش معاملاتی )
ارزش هر متر مربع 

ماهیانه(مبالغ به هزار ریال)

جدول ارزش اجاري سال 1389 املاك شهر تهران (مناطق 22 گانه) موضوع تبصره 2 ماده 54 قانون مالیاتهاي مستقیم، 
(مصوب کمیسیون تقویم املاك موضوع ماده 64 قانون)

15کرج-15120-12-82115721-6
14کرج-1-1515822 کرج -15221-1
12کرج-2-1515922  کرج -15321-2
15421-10-3 1716022-10-315
15521-10-41516122-10-417
517-10-1516222کرج -15621-5




